PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAS

ESTADO DE SAO PAULO

Fls. N°

LIVRO DE LEIS

LEI COMPLEMENTAR N° 78 DE 16 DE AGOSTO DE 2023.

ESTABELECE A INSTITUICAO DE CONDOMINIO
HORIZONTAL DE LOTES PARA FINS
RESIDENCIAIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

SILVANA KOMEIH DA SILVA ZANIN,
Excelentissima Prefeita Municipal de Canas, Estado de S&o Paulo, no uso
de suas atribuicbes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal de
Canas, Estado de Sao Paulo, aprova, e Ela sanciona e promulga a

seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido o Condominio Horizontal de
Lotes para fins residéncias na zona urbana da cidade de Canas-SP
mediante prévia aprovagdo dos projetos pelos oOrgaos publicos
competentes respeitandb- se os indices urbanisticos e critérios previstos

no Codigo de Obras e na Legislagao vigente

Art. 2° - Considera se Condominio Horizontal de lotes,
o empreendimento que sera projetado nos moldes definidos nos artigos
1.331 e seguintes do Caddigo Civil , no qual cada lote sera considerado

como unidade auténoma , a ela atribuindo —se frac¢ao ideal do todo

Art. 3° - Para efeito de aplicagcdo desta Lei, sado

adotadas as seguintes defini¢cdes:

I — Condominio Horizontal de lotes: modelos de
parcelamento do solo formando area fechada por muros com acesso unico
controlado, em que cada unidade auténoma cabe , como parte inseparavel
fracao ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias
de circulagédo interna e de recreacéo.
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Il - Lote: terreno servido de infraestrutura, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei Municipal

para a zona que pertencem

Art. 4° - O Condominio Horizontal de lotes devera

satisfazer os seguintes requisitos :

I - Os lotes terdo area minima de 175,00m? ( cento e
setenta e cinco metros quadrados ) sendo 7m ( sete metros) de frente no
minimo; '

Il - as vias de circulagdo interna deverao ter, no

minimo , a largura de 14,00 m (catorze metros) e leito carrogavel de no

minimo 10,00m ( dez metros);

lll - Todos os lotes deverdo ter frente para vias de

circulagao interna;

§ 1° - Em casos especiais , quando se tratar de rua de
trafego interno, com comprimento maximo de 300,00m (trezentos metros )
e destinada a servir apehas a um nucleo residencial ,a sua largura podera
ser reduzida a 10,00m (dez metros), com leito carrogavel minimo de 6,00m

(seis metros), sendo obrigatérias as pragas de retorno .

§2° - Nos cruzamentos das vias publicas , os dois
alinhamentos deverdo ser concordados por um acorde circulo de raio

minimo igual a 9,00m ( nove metros).

Art. 5° - Os condominios horizontais de lotes por
unidades auténomas poderdo ser cercados com muros no alinhamento
das vias publicas até altura maxima de 3,20m ( trés metros e vinte

centimetros)

Art. 6°- Antes da elaboragéo do projeto de condominio

horizontal de lotes , o interessado devera solicitar ao municipio a




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAS

ESTADO DE SAO PAULO

Fls. N°
LIVRO DE LEIS

expedigé:o do estudo de viabilidade do empreendimento , apresentado

para esse fim , requerimento acompanhado dos seguintes documentos :
| - Comprovante de dominio da gleba ;

‘Il - Planta da cidade em escala 1:20.00 ( um por vinte
mil ),‘ contendo a localizagdo da gleba e dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes numa faixa de 1.000m ( mil metros)em torno da

gleba, com respectivas distancia da mesma
lll - Estudo de impacto de vizinhanga

§ 1° - A prefeitura Municipal expedira certiddo
informando a viabilidade ou néao , de ser implantado o condominio horizontal

de lotes requeridos .

§ 2° - A certiddo de que trata esse artigo devera ser
expedida no prazo maximo de 60 ( sessenta ) dias vigorara pelo prazo

maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias .

Art. 7° - Apobs o recebimento da certiddao de viabilidade
de implantagdo do condominio horizontal de lotes, o interessado devera
solicitar a prefeitura Municipal a analise do tragcado basico do
empreendimento , mediante requerimento acompanhado dos seguintes

documentos :

I - A planta do imével , no minimo, com a

determinacgao exata de:
a-) Divisas do imovel , com seus azimutes e distancias;

b-) Curvas de nivel com 1,00m ( um metro ) de

equidistancia ;

c-) Arvores frondosas, bosques, florestas e area de

preservacao,
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d-) Nascentes , cursos d’agua e locais sujeitos a

erosao ;
e-) Locais alagadigcos ou sujeito a inundagdes;
f-) Benfeitorias existentes;

g-) Equipamentos comunitarios e equipamentos
urbanos , no local e adjacéncias , com as respectivas distancias da area a

ser utilizada;

h-) Serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias
e rodovias e faixas de seguranga de linhas de transmissao de energia

elétrica no local e adjacéncias com distancia de areas a ser utilizadas;

i-)  Arruamentos adjacentes ou préximo em todo
perimetro , com a locagédo exata dos eixos , larguras e rumos das vias de

circulagéo e as respectivas distancias da area utilizada;
j-) Calculo da area total da gleba.

Paragrafo unico- O visto no projeto basico do tragado
do projeto de condominio horizontal de lotes ndao implicara na aprovagao

do projeto pelo Poder Publico.

Art. 8° - Apds a analise prévia o interessado solicitara
a aprovacao final do condominio horizontal de lotes a Prefeitura Municipal,

anexando os seguintes documentos:

I - Projeto Geométrico apresentado atraveés dos

seguintes elementos:
a-) 05 (cinco) vias em copias heliograficas;
b-) 01 (uma) copia em meio digital (CD ou pen-drive);
Il - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
a-) denominacéao do condominio horizontal de lotes;

b-) descri¢cao dos lotes;
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c-) indicagao das areas comuns;

d-) condigbes urbanistas do condominio horizontal de

lotes e as limitagdes que incidem sobres lotes e suas construgées;

e-) limites e confrontagées. Area total do loteamento,
area total dos lotes, area do sistema viario, dos espacos livres de uso

comum com suas respectivas porcentagens;

f-) certiddo de diretrizes da SABESP e da EDP

Bandeirante, ou do 6rgdo competente no Municipio.

lll - Certidao atualizada da Matricula do imével junto

ao Registro Imobiliario competente;

IV. - Certiddo negativa de impostos municipais,

estaduais e federais relativos ao imovel;

V - Cronograma fisico de execugédo dos servicos e

obras de infraestrutura exigidos;

VI - Orgamento dos servigcos e obras de infraestrutura
exigidos, apresentados em 02 (duas) vias;

VIl - Comprovante de pagamento dos emolumentos e

taxas similares as taxas de loteamento.

Art. 9° - A Prefeitura Municipal, apés analise pelos
6rgaos competentes, baixara Decreto de Aprovacdo do Condominio
horizontal de lotes e expedira Alvara de Licenga para a execucdo dos

servigos e obras de infraestrutura que serao:

I - locacdo de todo o terreno e de todos os lotes,

através de marcos de concreto, medindo 0,10m X 0,10m X 1,00m;

Il - Abertura de vias publicas, pragas, jardins e areas
paisagisticas com respectiva arborizagéao;

lll - Terraplenagem e drenagem;
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IV - Colocagéo de guias, sarjetas e energia elétrica;
V - Rede de escoamento de aguas pluviais;

VI - Rede de abastecimento de agua potavel,

VIl - Rede de esgoto sanitario;

Vil - I|urhinagéo publica e energia elétrica;

IX - Pavimentagdo de vias publicas.

§1° - Compreende por rede de abastecimento de agua
potavel, ndo s6 a tubulagdo que a compde, mas também o proprio
abastecimento, que sera indicado pela SABESP ou 6rgéo afim competente
no municipio, na forma de interligagdo ou captagéo, tratamento,

armazenamento e distribuicao prépria.

§2° - Compreende por rede de esgoto sanitario, néo sé
a tubulacdo que a compde, mas também a sua interligagéo ao emissario
coletor mais préximo e inclusive, se for indicado pela SABESP ou érgao
competente, com estacdo de tratamento de esgoto ou lagoas de

estabilizacao.

Art. 10 - Apos a publicagdo do Decreto de Aprovagao
do condominio horizontal de lotes e a expedi¢cdo do Alvara de Licenga
correspondente, o empreendedor tera o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias para registrar o condominio no registro imobiliario competente, sob

pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 11 - E proibido divulgar, vender ou prometer lotes
antes do registro do condominio horizontal de lotes no registro imobiliario

competente.

Art. 12 - Em nenhum caso o condominio horizontal de
lotes podera prejudicar o escoamento normal das aguas e/ou as obras

necessarias de infraestrutura do municipio.
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Art. 13 - Os condominios horizontais de lotes deverao
possuir, no minimo, 20% (vinte por cento) da gleba destinada ao uso
comum dos condéminos consistente em vias de circulagédo interna, areas

de recreacgéo, areas verdes e areas comuns.

Art. 14 - Serao areas e edificagées de uso comum e
de manutengédo do condominio as vias de circulagédo interna, os muros
divisorios da gleba onde o empreendimento, guaritas, servigos e obras de
infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edificagbes

que, por sua natureza, destinarem ao uso comum dos condéminos.

§1° - O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos

condominios é de inteira responsabilidade dos mesmos.

§2° - A iluminagdo e energia elétrica do condominio

sdo de responsabilidade dos condéminos.

§3° - A manutengdo e conservagéo das redes de
aguas pluviais, agua potavel e de esgotos internos do condominio séo de

responsabilidade dos condéminos.

Art. 15 - O Municipio de Canas-SP, por seus setores
competentes, fiscalizara a implantagédo de obras de infraestrutura e apés

emitira seu parecer ou laudo técnico para sua aprovagao ou nao.

Art. 16 - A Prefeitura Municipal exigira que o
empreendedor apresente através dos érgdos competentes a viabilidade do

destino das aguas pluviais.

Art. 17 - Os condominios de que trata a presente lei,
somente poderdo ser constituidos em glebas de terras ou lotes de
terrenos, quando estiverem excluidos no Decreto Estadual no.
52.053/2007.

Art. 18 - As glebas, area de terras ou lotes de terrenos
nos quais serdo constituidos os condeminios horizontais de lotes de que
trata a presente lei, que possuam parte em area urbana e parte em area

de expanséo urbana, ficam imediatamente engiobadas em area urbana,
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‘passando a constituir o imével sobre o qual incidirda em sua totalidade,
cobranca de IPTU e demais impostos, taxas e contribuigdes municipais

que recairem sobre o0 mesmo.

Art. 19 - Fica estabelecido que o projeto de
condominio horizontal de lotes devera obedecer aos limites urbanisticos
aqui estipulados e complementados pelo = Cadigo de Obras e demais
legislacéo pertinentes.

Art. 20 - Para interligagdo do condominio e no sistema
viario municipal, fica permitida somente uma ligagao principal (entrada e
saida), podendo existir, mediante justificativa, uma ligacdo secundaria

para acesso de veiculo de carga.

Art. 21 - Quando se tratar de Condominio de Lotes,
com unidades acima de 50 (cinquenta) lotes, devera ser transferido para o
patriménio publico municipal, para fins institucionais, o equivalente a 3%
(trés por cento) da area total do empreendimento, dotado de infraestrutura
basica e sem 6nus para o-municipio ou repassado esse valor com obras e
reformas de infraestrutura no municipio equivalente ao valor de 3% (trés

por cento) da area total,

Art. 22 - Para a averbacéo das construgdes realizadas
em cada lote, devera ser obtida junto a Prefeitura Municipal de Canas-SP
aprovacgéo do Projeto Residencial unifamiliar e seus respectivos “Habite-

se”, para apés ser efetivada junto a matricula da respectiva unidade

condominial junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 23 - Apds a sangdo e promulgagéo da presente
Lei, todos os projetos em analise e ainda nao aprovados de Instituicdo de
Condominio Horizontal de Lotes para fins residenciais junto aos 6rgaos
desta Prefeitura Municipal de Canas, deverdo se adequarem as normas
aqui estabelecidas.

Art. 24 - As despesas decorrentes desta Lei serao

custeadas através do orgamento vigente, suplementadas se necessario.
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Art. 25 - Esta Lei entrara em vigor na data da sua

publicagao, revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Canas, 16 de agosto de 2023.

éﬁ@/mm
SILVAN IH DA SILVA ZANIN
Prefeita Municipal

REGISTRADA E PUBLICADA NO PAGO MUNICIPAL EM 16 (DEZESSESIS) DE AGOSTO DE DOIS MIL E VINTE E TRES.




