PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAS

ESTADO DE SAO PAULO

Fls. N°
LIVRO DE LEIS

LEI ORDINARIA N° 757 DE 15 DE DEZEMBRO DE 2023.

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO

DO PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES - PRED, NO

MUNICIPIO DE CANAS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

SILVANA KOMEIH DA SILVA ZANiN, Excelentissima Prefeita Municipal
de Canas, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas atribui¢cdes legais, FAZ
SABER que a Camara Municipal de Canas, Estado de Sao Paulo aprovou e
ELA sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICAGOES

Art. 1° - Fica instituido o Programa de Regularizagcdo de Edificagdes
— PRED, com o objetivo de estabelecer normas e procedimentos para a
Regularizagéo de edificagbes que estejam em desacordo com a legislagdo
urbanistica e edilicia vigente, conciuidas e/ou habitadas até a data da

promulgacao da presente Lei.

§ 1° - O PRED se aplica aos imodveis localizados em parcelamentos de

solo e condominios reguiares na zona urbana do municipio de Canas.
§ 2° - Nao serdo admitidos licenciamentes de demolicdo, construgao,
ampliacdo e reformas no referido procedimento.

Art. 2° - Poderéo ser reguiarizadas nos termos desta Lei, as edificagdes

que apresentem as seguinies, condigdes:

| — a inobservancia aos recuos, 3 taxa de ocupacao, ao coeficiente de

aproveitamento, a taxa de permezhilidace a0 solo, vagas de garagens, exceto
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quanto as dimensdes minimas do lote, ressalvadas os casos em que estas
dimensdes estejam devida e previamente registradas no competente Cartério

de Registro de Iméveis;

Il - vaos de iluminagdo e ventilagdo com distancia inferior a 1,50 (um metro
cinguenta centimetros) da divisa, desde que expressamente autorizados por vizinho,
conforme Termo de Anuéncia da Vizinhanga com firma reconhecida, modelo do Anexo

I, que integra esta Lei;

ill - A projecao de elementos construidos, tais como balan¢o de guarda
corpo fechado, sacadas, terragcos ou varandas, de pavimentos superiores de
edificagbes, com avangos dos beirais, sobre o passeio publico, limitados em
1,20 m (um metro e vinte centimetros), desde que tais elementos construidos
ndo cologuem em risco a construcéo, atestados mediante verificagées e laudo
elaborado pelo Responsavel Técnico da regularizagdo acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade
Técnica — ART/RRT, com seu comprovante de pagamento.

Paragrafo Unico - O avanco de edificacéo por sobre o recuo frontal
aéreo sera amparado por esta lei mediante apresentacado de declaragao de
isencdo de 6nus ao Municipio, haja a necessidade de utilizacdo daquele
espago para intervengbes de interesse publico, conforme declaragdo com

firma reconhecida, modelo do Anexo Il, que integra esta Lei.

Art. 3° - No caso de Condominios, verticais ou horizontais, sera de
responsabilidade do Condominio a regularizacao das edificagées pertencentes
a este, sendo somente admitida a regularizagdo do empreendimento como um
todo.

Paragrafo Unico - Ndo sera admitida a regularizacéo individual de

Unidades autobnomas em Condominios.

Art. 4° - Nos casos em que a obra ocupe mais de um lote, em
sendo esses lotes de proprietarios distintos e cuja edificagdo seja
comprovadamente divisivel, sera admitida a regularizacdo da construcdo, nao

gerando quaisquer direitos de unificagéo dos lotes.
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Art. 5° - N&o sio possiveis de regularizacdo nos termos desta Lei

as edificagdes que:
| - Estejam em areas de risco geoldgicos;

Il - Que invadam area publica, exceto os casos previstos no Art. 2°,

inciso Ill, desta Lei;

lll - Estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, ocupagao
administrativa ou instituicdo de serviddo, linhas de energia de alta tenséo,

ferrovias, rodovias e estradas;

IV - Localizadas em areas ambientalmente protegidas, junto a rios,
corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas fluviais, galerias,
canalizacées, ouvida quando for o caso, a Diretoria de Planejamento, Obras,
Meio Ambiente e Servicos Municipais do Municipio, nesse ambito,
contabilizando-se com os recuos preconizados na legislagdo municipal

vigente, com excecéo das licenciadas pelo 6rgdo competente;

V — localizadas em érea tombada, de interesse de preservagao
do patriménio historico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou

area de preservagao do patriménio histérico e cultural.

Art. 6° - Para as Edificagbes regularizadas conforme as

disposicdes desta Lei sera emitido Alvara de conservagéo.

Paragrafo Unico - Ato continuo & expedigdo do Alvard de

conservacéo, o Responsavel Técnico da Regularizagéo solicitara o “habite-se”.

CAPITULO I

DO ALVARA DE CONSERVAGAO

Art. 7°- O proprietario ou possuidor da edificagéo devera
protocolar o pedido no prazo de até 18 (dezoito) meses, contado da data de
entrada em vigor desta Lei, por meio de processo administrativo, instruido com

a seguinte documentagdo minima:
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I- requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado
pelo proprietario do imével, conforme modelo do Anexo |, que integra esta
Lei;

Il - declaragdo de projeto simplificado, conforme modelo do

Anexo Il, que integra esta Lei;

lll- Cépia do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ ou
Cadastro da Pessoa Fisica — CPF e da Carteira de Identidade, com o
numero do Registro Geral — RG do Proprietario ou do Registro Nacional de
Estrangeiro (RNE).

IV - Cépia do carné do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU);

V- Documento comprovando a propriedade do imével,
podendo ser matricula, escritura, contrato de compra e venda desde que
atenda ao inciso anterior.

VI - Projeto simplificado em 04 (quatro) vias, devidamente
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de
Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica —
ART/RRT, com seu comprovante de pagamento, assinado por profissional

legalmente habilitado e proprietarios ou procurador;

VIl - Memorial descritivo e memorial de atividades quando
comercial em 04 (quatro) vias, devidamente assinado por profissional

legalmente habilitado e proprietario ou Procurador;

VIIl - Em casos especificos, outros documentos exigidos

pela legislacao municipal, estadual e federal; e

IX - Laudo elaborado pelo Responsavel Técnico
devidamente habilitado atestando apés vistoria da qualidade dos. materiais
empregados na edificagéo a regularizar, em especifico elementos estruturais,
instalagbes elétricas, instalagdes hidraulicas com recolhimento de Anotacédo de
Responsabilidade Técnica — ART/RRT, com o seu comprovante de
pagamento.

§ 1° - O Projeto simplificado de que trata o inciso VI deste artigo

devera conter os elementos graficos e infcrmacdes necessarios a analise,
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quanto aos parametros técnicos e urbanistico estabelecidos pela legislagao

vigente e os existentes no imével, compreendendo, no minimo:

| - implantacédo da edificagdo no lote, em escala compativel para

boa interpretacao, contendo:

a) faixas ndo edificaveis, areas de preservagdo permanente e

outros elementos que comprometam a ocupacéo e aproveitamento da area;

b) dimensdes externas do lote e da edificagédo e recuos,

devidamente cotados;

c) indicagdo da fungcdo do ambiente e dimensdes dos

compartimentos;

d) cortes esquematicos e projecbes, que passem
obrigatoriamente nas maiores dimensdes projetadas sobre o passeio publico,
com medidas e cotas de nivel, necessarias @ amarracéo da edificagdo no

terreno;

e) indicacdo de que a edificacdo atende as exigéncias legais

quanto ao langamento das aguas pluviais;

§ 2° - As disposicdes internas dos compartimentos, as
dimensdes, as fungbes e o desempenho da edificacdo resultante da
regularizagédo sdo de responsabilidade do proprietario e do responsavel

técnico da obra.

Art. 8° - Nao cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de
propriedade dos iméveis e da atividade econdmica instalada, cujo deferimento
do pedido n&o gera qualquer direito subjetivo a indenizagdo ou retengéo por

benfeitoria.

Art. 9° - O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil

e criminalmente, pela veracidade da documentagao apresentada.

Art. 10° - O proprietario responde solidariamente com o

profissional legalmente habilitado e vinculado a respectiva ART ou RRT pelas
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condicbes de estabilidade, acessibilidade, seguranca e salubridade da
edificacdo executada e a ser regularizada.

Paragrafo Unico - O disposto no caput desde artigo constara
como observacao na Declaragédo de projeto simplificado, conforme modelo de

Anexo |l.

Art. 11 - Para a obtencdo da regularizacdo prevista nesta Lei,
ap6s executada a vistoria prevista no art. 13, ndo sera admitida nenhuma
modificacdo ou ampliagdo na edificagdo, exceto o atendimento aos critérios de
acessibilidade, sob pena de indeferimento do pedido integral e competente

acao demolitéria cabivel, apos os tramites fiscalizatérios legais.

Art. 12 - O pedido da regularizagdo nédo possui efeito suspensivo
das possiveis agoes fiscais existentes, especialmente, as multas lancadas em
divida ativa, devendo estas, serem cumpridas pelo suposto infrator,

independentemente da conclusao final da analise de seu pedido.

~ CAPITULO Il

DA EXISTENCIA DA CONSTRUGAO

Art. 13 - Apds o protocolo do pedido, o Municipio, por meio da
Diretoria de Planejamento, Obras, Meio ambiente e Servigcos Municipais,
efetuara vistoria técnica, para verificagao da conformidade da construcdo com
o projeto apresentado.

Art.14 - A comprovacédo da existéncia da edificacdo construida

até a data de publicagéo desta Lei se darad por meio da imagem ortofoto.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, em atendimento ao
relevante interesse social envolvido devida e tecnicamente justificado pelos
orgéos técnicos competentes das areas afins do Municipio, também serdo
consideradas concluidas as edificagdes que na data da publicacdo desta Lei,

apresentem-se em condi¢des de habitabilidade ou uso.
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CAPITULO IV

DO INDEFERIMENTO DO PEDIDO

Art. 15 - O processo podera ser indeferido, com a perda do
diréito ao PRED, se ndo houver manifestagcédo do interesse apés 30(trinta)
dias, contados da data do ultimo “Comunique-se”, o qual ficara a disposi¢éao do
requerente na Diretoria de Planejamento, Obras, Meio Ambiente e Servigos

Municipais. Prosseguindo-se, apés, com os tramites fiscalizatorios pertinentes.

Art. 16 -. O Municipio ao emitir “Comunique-se” ao interessado,
podera valer-se das formas: publicagdo no site oficial do Municipio

www.canas.sp.gov.br, e-mail ou entrega no setor de protocolo do Paco

Municipal.

Art. 17 - No caso de Indeferimento do pedido de regularizagéo,
podera ser solicitada a reconsideragao de despacho, devidamente justificada,
no prazo de 30(trinta) dias, contados da data de comunicagdo do
indeferimento, por uma das formas previstas no art. 16 desta Lei, inclusive

pela publicagdo em edital, no érgéo oficial do Municipio.

Paragrafo Unico - A reconsideracdo de despacho se atera
exclusivamente & possibilidade ou nado da regularizagdo da edificagao,
devendo ser respeitados os valores e a forma de pagamento da contrapartida

financeira.

Art. 18 - Havendo o indeferimento do pedido e reconsideracéo do
art. 18 desta Lei, apdés a cobrangca das taxas devidas, o processo
administrativo que trata da regularizagdo ndo sera mais objeto de analise, para
fins de regularizacdo e a fiscalizacdo sera informada da deciséo,

prosseguindo-se com as medidas fiscalizatérias cabiveis.

Paragrafo Unico. Caso Persista o interesse na regularizacéo da
edificacdo, devera ser formulado novo pedido, mediante a apresentagcao da
documentacdo completa, submetendo-se a novo recolhimento de

contrapartida financeira.
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CAPITULO V

DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 20 - A regularizagdo da edificagdo tratada no PRED sera
onerosa e calculada considerando a &rea total da edificacdo e a partir da

tabela abaixo:

Area da "
Proporg¢ao
Edificacao
0,13
Até 100m?
UFESP/m?
Até 100m? 0,16
até 200 m? UFESP/m?
Acima de 0,20
200 m? UFESP/m?

§ 1° - Os valores calculados poderao, por opg¢ao do proprietario ou
do possuidor do imoével, ser divididos em até 12 (doze) parcelas fixas, mensais

e sucessivas, sem o acréscimo de juros e corregdes.

§2° - As parcelas decorrentes do parcelamento previsto no
paragrafo 1° deste artigo deverao respeitar o limite minimo, por parcela, de R$

50,00(cinquenta reais);

§3° - A primeira parcela ou a parcela unica da Contrapartida
Financeira vencera 15(quinze) dias apés a constituicdo do langamento e sua
quitagao é condigao para a entrega do Alvara de Conservacgao.

§4° - Fica facultado ao contribuinte o pagamento simultaneo de

diversas parcelas.
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§5° - Expirado o prazo para o pagamento acordado, aplicar-se-ao
aos eventuais débitos, os acréscimos de juros de mora e atualizacdo

monetaria, previstos na legislagdo municipal tributaria vigente.

§6° - Sera isento da Contrapartida Financeira o proprietario ou
possuidor da edificagdo, que esteja inscrito no CAD-UNICO atualizado,
devendo no requerimento padrdo, Anexo |, informar “NIS- Numero de

Identificagcao Social”.

CAPITULO V

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 21 - O Municipio procedera depois de finalizados os
procedimentos de regularizagdo, a entrega ao interessado de uma ou mais
vias de planta, devidamente carimbada, de uma via do Alvara de

Conservacgéo.

Art. 22 - O pagamento da contrapartida financeira néo isenta o
requente de pagamento dos demais impostos, taxas ou precos publicos
devidos.

Art.23 - Qualquer alteracao na edificacdo, posterior & obtencao
da regularizagdo nos termos desta Lei devera enquadrar-se nos critérios e
normas da legislacdo vigente, ficando sujeita as penalidades previstas nas

mesmas.

Art.24 - Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta Lei
serdo analisados pela Diretoria de Planejamento, Obras, Meio Ambiente e

Servigos Municipais.

Art.25 - Fica o Executivo Municipal autorizado a celebrar
convénios com entidades da sociedade civil organizada, na forma da lei, para
complementarmente realizar as atividades de fiscalizagao das edificagées no

Municipio.
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Art.26 - O Municipio dedicara espacgo publicitario na midia local,
no carné de IPTU e, no site oficial do Municipio de Canas, para a divulgacao

do PRED- Programa de Regularizacéo de Edificagées.
Art.27 - Séo partes integrantes desta Lei, os seguintes modelos:
I-Requerimento Padrao (Anexo l);
Il -- Declaracéo de Projeto Simplificado (Anexo Il); e

IIl - Termo de Anuéncia da Vizinhanga (Anexo ).

Art. 28 - As despesas decorrentes da execucao desta
lei correrdo por conta de dotagcdes proprias do orgamento

municipal vigente, suplementadas se necessario.

Art. 29 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua

publicacéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Canas, 15 de dezembro de 2023.

ML A

SILVANA KOMEIH DA SILVA ZANIN
EFEITA MUNICIPAL

REGISTRADA E PUBLICADA NO PAGO MUNICIPAL EN 15 (QUINZE) DE DEZEMBRO DE DOIS MIL E VINTE E TRES.




